Una operacion real y sin dolores de cabeza desde
5000€

Ubicacién: Zaragoza

Tipologia: CRV inmobiliaria

Plazo estimado: ~8 meses -

Retorno objetivo inversor: 11,7% (8 meses)

Cierre: 28- Febrero-2026
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Posibles inversiones alternativas "seguras”

e |Letras del Tesoro 12 meses: ~2,05%

® Depositos a 12 meses: tipicamente ~2,6%-3,0% TAE (segun rankings actualizados).

e Bono espafnol 10 afios: alrededor de ~3,2%.

e Compra para alquilar (rentabilidad bruta): en torno a ~5,9%-7,0% segun distintas fuentes/
indices.

® Bolsa (expectativa a 10 afos, "moderada"): Vanguard estima ~3,9%-5,9% anualizado
(referencia de mercado, no garantia).
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Tesis de la operacién

e Comprade un piso con descuento / necesidad de reforma.

e Reforma enfocada a "producto vendible": distribucién, cocina/bafios, acabados y eficiencia.
e Venta tras reforma con plazo objetivo ~8 meses.

e Retorno objetivo inversor: 11,7% en 8 meses (pago al cierre/venta).

e |mporte minimo por inversor: 5.000€

~8 11,7%

Plazo estimado Retorno objetivo

De compra a venta (meses) En el periodo (8 meses)

~188K€

Inversidn necesaria

Total del proyecto
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Ubicacion y caracteristicas (piso)

Piso ubicado en Zaragoza barrio de las Delicias

e Excelentes vistas al parque e 84m2 distribuidos en: e 4 planta con ascensor
Delicias 3 dormitorios, saldn, cocinay
bano

e Zonatranquila

e Bajacomunidad 48€/mes
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El activo

(piso en estado actual)
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Alcance de obra

Demoliciones y redistribucion

Unidn zona cocina saléon comedor
Instalaciones: renovacion electricidad
Cocina y bafnos totalmente equipados

Carpinteria, suelos, pintura y alisado,
iluminacion

"home staging” Completo

RELLANO
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Plan de reforma
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Cronograma de la operacion (~8 meses)

Fases (orientativo)

M M
0 1

Compra + cierre

Proyecto + licencias (si aplica)
Obra / reforma

Marketing + visitas

Venta + escrituracion + reparto

[ nNota:el cronograma depende de licencias, disponibilidad de equipo y velocidad de comercializacion.

Objetivo: maximizar velocidad de ejecucién sin sacrificar calidad
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Desglose de la operacién

Concepto

Compra (precio + impuestos)
Reforma

Gastos operativos

Total inversion

Precio expectativa venta conservador
Beneficio bruto

Rentabilidad bruta

135,800€ + 12875€

30314€

9500€

188489€

220000€

31500€

16,72%
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Rentabilidad para el inversor

Dato base Equivalencia anualizada
-l-l 70/ Anualizacion simple: 11, 7% x (12/8) ~ 17,6%
' o

Anualizacion compuesta (TAE aprox.):
de retorno en ~8 meses (140,117)2/9 _ 1 ~18,1%

Ejemplo rapido

Inversion 5.000€ — retorno 585€ en 8 meses (antes de impuestos)

Total devuelto: 5.585€ (si se cumple el objetivo)

Equivalente anualizado (compuesto) Ticket minimo
~18,1% 5.000€
TAE aprox. Por inversor

(0 Importante: |la rentabilidad objetivo no es garantia. Depende de ejecutar reforma, vender y cerrar en plazo.
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Riesgos principales y mitigaciones

Riesgos

Ejecucion: retrasos de obra o
sobrecostes.

Licencias/administracion.

Mercado: venta mas lenta o menor
precio.

Financiacion/estructura: costes
adicionales.

Liquidez: salida al vencimiento depende
de la venta.

Mitigaciones

Presupuesto cerrado + hitos +
penalizaciones.

Colchon de imprevistos (5-10%).

Plan comercial desde el mes 1 (producto,
precio y canal).

Validacion comparables (ventas
recientes) y tasacion.

Reportes periddicos y control de caja.
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PEeS

0] 02

Reserva de ticket (min. 5.000€) Firma de documentaciéon (modelo préstamo
participativo)

03 04

Aportacion de fondos a la cuenta del vehiculo / Seguimiento: Reporte mensual con avances del

proyecto proyecto

05

Salida: venta y distribucion del capital + retorno

Aviso: inversidn con riesgo. La rentabilidad objetivo no esta garantizada y existe riesgo de pérdida parcial o total del capital. Este material es informativo
y no constituye asesoramiento financiero.

Contactar con: Sydney Plou

sydneyplou@gmail.com

+34617189614
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